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zielona daglezja




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY 18.10.2024r.

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD
NAZWA

,Zielona Daglezja etap 1”

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Residenza 12 Sp. z o.0. z siedzibg w Radwanicach
KRS: 0001069177
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
A ul. Gwiazdzista 18, 55-010 Radwanice

Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON

8961631786 52694033900000

Numer telefonu +48 696 061 246

biuro@zielonadaglezja.pl

Adres poczty elektronicznej

Adres strony internetowej www.zielonadaglezja.pl
dewelopera



mailto:biuro@zielonadaglezja.pl
http://www.zielonadaglezja.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Brak
Adres

Brak
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak
Adres

Brak
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres ul. Kalinowa 8 i 8a, 55-011 Siechnice (zrealizowane przez Spétke G8 Invest sp. z 0.0.
powiazanej osobowo i kapitatowo ze spotka Residenza 12 Sp. z 0.0.)
kwiecien 2021 r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 03.03.2022 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

Przeciwko deweloperowi nie prowadzi sie ani nie prowadzono takiego
postepowania w przesztosci




I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego’

Dziatki o numerach: 2/30, 2/31, 2/32, 2/33 obrgb 0003, Otawa, potozone w wojewddztwie
dolnoslaskim, powiecie otawskim, gminie Otawa M., miejscowosci Olawa.
Przedsigwzigcie Deweloperskie objete niniejszym prospektem realizowane bedzie
wylacznie na dzialkach 2/32 i 2/33, przy czym droga wewngtrzna czgsciowo zostanie
zrealizowana na dzialce 2/31, obrgb 0003, Otawa.

Nr ksiggi wieczystej

WR10/00086579/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi

Brak

Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankow finansujacych
Przedsiewzigcie Deweloperskie, hipotek na Nieruchomosci, przy czym zobowiazuje si¢ w
dniu zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci na rzecz Nabywcy przedstawi¢ zgode

wieczystej
bankéw na dokonanie wyodrebnienia Przedmiotu Umowy z ksiggi wieczystej bez
jakichkolwiek obciazen hipotecznych, po wptacie petnej ceny przez Nabywece.

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o

powierzchni

dzialki i stanie prawnym

nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia’®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Inwestycja sasiaduje z terenami oznacoznymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego symbolami:

27P - zielen publiczna z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku obejmujacymi
boiska, korty tenisowe lub inne obiekty sportowo-rekreacyjne

4MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

4KDW - drogi wewngtrzne

TMN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi

8MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

6MN — zabudowa mieszkaniowa jedorodzinna

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu normatywnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji;

Plan ogdlny gminy

UCHWALA NR LII/338/14 RADY
MIEJSKIEJ W OLAWIE z dnia 25 wrze$nia

2014 r. w sprawie zmiany miejscowego

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potudniowej czgsci osiedla Nowy
Otok w Otawie

Ustalenia uchwaty nr LI1/338/14
Rady Miejskiej w Otawie z dnia 25
wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potudniowej czesci osiedla
Nowy Otok w Otawie

Przeznaczenie terenu

TMN/U  —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami nieucigzliwymi, przeznaczenie
dopuszczalne: budynki gospodarcze lub
garaze, dojazdy wewngtrzne, urzadzenia i

sieci infrastruktury technicznej, parkingi

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci
granicach od 0,2 do 2,0

zabudowy w

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnie zabudowy budynkow
mieszkalnych na dzialkach nie moga

przekroczy¢ 40% powierzchni dziatek

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ budynkéw mieszona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekroczy¢ 12 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna

poszczegolnych dziatek powinna zajmowaé

co najmniej 40% powierzchni dziatek

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotlu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

liczba miejsc do parkowania na parkingach
terenowych lub wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz | stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 40m2 p. u. ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilo$ci
nie mniejszej niz wynikajaca z przepisow
odrebnych

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W  zakresie zasad ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sig:

1) ochrong istniejacej zieleni przydroznej
towarzyszacej zabudowie oraz ciggom
komunikacyjnym;

2) ochron¢ zieleni stanowiacej izolacje
przestrzenng terenow lub obiektow;

3) stosownie do przepisow odrebnych,
zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami
hatasu ~ w  $rodowisku  do  nizej
wymienionych  rodzajow terenéw o
zrdznicowanych dopuszczalnych
poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — wszystkie MN,

b) pod  zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinng — wszystkie MW,

c¢) na cele mieszkaniowo-ushugowe -—
wszystkie MN/U,

d) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — ZP

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

w granicach opracowania planu nie
wystepuja tereny zagrozone zalaniem
wodami powodziowymi Q1% 1 Q10%

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

1. Na calym obszarze objetym planem —
zgodnie z zatgcznikiem graficznym, ustala
si¢ ze wzgledu na lokalizacj¢ w obrgbie
intensywnego osadnictwa historycznego i
pradziejowego strefe ochrony zabytkow
archeologicznych.

2. Zasigg strefy ochrony zabytkow
archeologicznych uznaje si¢ za
rébwnoznaczny z obszarem ujetym W
gminnej ewidencji zabytkow. Dla robot
ziemnych  lub  zmiany  charakteru
dotychczasowe] dziatalno$ci na terenie,
obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego ustala si¢:




1) dla dachow spadzistych nalezy stosowac
do pokrycia dachowke ceramiczna lub
materiat dachowkopodobny;

2) skala nowoprojektowanej zabudowy na
obszarze objetym opracowaniem planu
winna by¢ dostosowana do skali zabudowy
na sgsiednich terenach;

3) forma zabudowy winna by¢ starannie
wpisana w krajobraz.

4. Na obszarze objetym planem okresla sig:
1) lokalizacj¢ chronionego stanowiska
archeologicznego nr 45/7/84-31 AZP,
oznaczonego na rysunku planu — $lad
osadnictwa pradziejowego, ktore wg
dokumentacji konserwatorskiej figuruje w
gminnej ewidencji zabytkow;

2) w obrgbie chronionego stanowiska
archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1
obowigzuje koniecznos¢ przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w trakcie robot ziemnych istnieje
mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych; zaséb ich ewidencji i
rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i
uzupehnieniom;

4) dla nowoodkrywanych stanowisk
obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiso6w od-
r¢bnych

Brak informacji

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j

ustala sig:

1) linie rozgraniczajace drog i ulic sa
rébwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi
sieci uzbrojenia technicznego;

2) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia
technicznego poza liniami
rozgraniczajagcymi ulic i drog, nalezy je
prowadzi¢ réwnolegle do granic dziatek, w
pasie terenu wolnego od innego istniejagcego
uzbrojenia;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow;

4) realizacja uktadu komunikacyjnego
powinna obejmowacé kompleksowa
realizacj¢ uzbrojenia technicznego;




5) dopuszcza si¢ demontaz wszystkich
istniejacych nieczynnych sieci uzbrojenia
terenu w przypadkach modernizacji,
budowy i przebudowy uktadu
komunikacyjnego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i
likwidacj¢ nieczynnych sieci, kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem;

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) budowe sieci wodociagowej,

b) rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej, na tereny objete planem,
zgodnie z warunkami technicznymi,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wlasnych
ujec;

w  zakresie odprowadzania  $ciekow
bytowych i komunalnych ustala sig:

a) usuwanie nieczystosci plynnych do
kanalizacji sanitarnej,

b) tymczasowo dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikoéw bezodptywowych,

c) Dbudowe przepompowni  $ciekdw
komunalnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢:

a) budowe sieci kanalizacji deszczowej na
terenach planowanej zabudowy,

b) objecie systemami odprowadzajacymi
wody opadowe terendow zabudowanych i
utwardzonych,

¢) usunigcie z wod deszczowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, jesli takie
wystapia, przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub do odbiornika,
na terenie wlasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terendow, na
ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w lit. c),

e) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne
stuzace zatrzymaniu wod opadowych na
terenie dziatki;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢
budowe¢ rozdzielczej sieci  gazowej
prowadzonej w liniach rozgraniczajacych
ulic;

w zakresie zaopatrzenia W  energi¢
elektryczng ustala sig:




a) wymog stosowania kablowych sieci i
przylaczy elektroenergetycznych,

b) ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych
linii energetycznych,

c) zaleca si¢ skablowanie napowietrznych
linii elektroenergetycznych 20 kV na
terenach oznaczonych w rysunku planu
symbolami 2UC, 1MN, 2MN/U, 3MN/U
oraz wszelkich istniejacych linii niskiego
napig¢cia, prowadzac linie kablowe wzdtuz
granic terenow lub w liniach
rozgraniczajacych ulic;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna
ustala sig:

a) obowigzek stosowania  urzadzen
grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci
1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) w przypadku zastosowania
indywidualnego ogrzewania budynkow
nalezy wykorzysta¢ ekologiczne czynniki

SIZewcze;

w zakresie gromadzenia 1 usuwania
odpadéw obowigzuja zasady okreslone w
odrebnych  przepisach, dopuszcza si¢
lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

27ZP - zielen publiczna z urzadzeniami
sportu, rekreacji i wypoczynku
obejmujacymi boiska, korty tenisowe lub
inne obiekty sportowo-rekreacyjne

4MN- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

4KDW - drogi wewngtrzne

TMN/U — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi

SMN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
6MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

4MN, 6MN, 8MN - wskaznik intensywnosci
zabudowy w granicach od 0,2 do 2, 0
TMN/U -  wskaznik  intensywnosci
zabudowy w granicach od 0,2 do 2, 0

27ZP - zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem osiedlowych
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




stacji transformatorowych
4KDW - zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég 1 zwigzanych z
utrzymaniem i obshugg ruchu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informag;ji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

4MN, 6MN, 8MN-wysoko$¢ budynkoéw nie
moze przekracza¢ 12 m;

7MN/U - Wysokos$¢ budynkéw mieszona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekroczy¢ 12 m

27P - zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem osiedlowych
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych

4KDW - zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég 1 zwigzanych z
utrzymaniem i obshuga ruchu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

4MN, 6MN, 8MN - powierzchnie zabudowy
budynkéow mieszkalnych na dziatkach nie
moga przekroczy¢ 30%, a dla zabudowy
szeregowej 45% powierzchni dziatek;
7MN/U -  Powierzchnie  zabudowy
budynkéw mieszkalnych na dziatkach nie
moga przekroczy¢ 40% powierzchni dziatek
27ZP - zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem osiedlowych
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych

4KDW - zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég 1 zwigzanych z
utrzymaniem i obshuga ruchu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

4MN, 6MN, SMN- powierzchnia
biologicznie czynna poszczegolnych dziatek
powinna zajmowa¢ co najmniej 40%
powierzchni dziatek;

7MN/U - Powierzchnia biologicznie czynna
poszczegolnych dziatek powinna zajmowaé
co najmniej 40% powierzchni dziatek;

27ZP - zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem osiedlowych
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych

4KDW - zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég 1 zwigzanych z
utrzymaniem i obshuga ruchu




Minimalna liczba miejsc do parkowania

4MN, O6MN, 8MN-liczba miejsc do
parkowania ~w  granicach  wlasnych
nieruchomosci, terenowych lub
wbudowanych, nie moze by¢ mniejsza niz 1
stanowisko postojowe na jedno mieszkanie,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow  zaopatrzonych ~ w  Kkarte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz
wynikajaca z przepisdw odrgbnych;
TMN/U - liczba miejsc do parkowania na
parkingach terenowych lub wbudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na
jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na
kazde rozpoczgte 40m2 p. u. ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw  zaopatrzonych ~w  karte
parkingowa w iloSci nie mniejszej niz
wynikajaca z przepisdw odrebnych;

27ZP - zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem osiedlowych
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych

4KDW - zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég 1 zwigzanych z
utrzymaniem i obshugg ruchu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak decyzji

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak decyzji

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak decyzji




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odr¢bnych

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy

Brak decyzji

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu | km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Teren nieruchomosci graniczy z
nastepujacymi terenami:

27ZP - zielen publiczna z urzadzeniami
sportu, rekreacji i wypoczynku
obejmujacymi boiska, korty tenisowe lub
inne obiekty sportowo-rekreacyjne

4MN- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

4KDW - drogi wewngtrzne

7MN/U — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi

8SMN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
6MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Zabudowa trendéw sgsiednich musi by¢
zatem zgodna z warunkami wynikajacymi z
przeznaczenia terendOw W miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Brak inwestycji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak wydanych decyzji sSrodowiskowych dla
terenu  oprocz terenu  przedmiotowej
inwestycji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




miejscowych planach odbudowy Brak planéw odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego Brak map zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak inwestycji

inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak inwestycji

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak inwestycji

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Brak inwestycji

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Brak inwestycji

w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- Nie dotyczy

cznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j Nie dotyczy

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji Nie dotyczy

w zakresie Centralnego Portu Komunika-
cyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- Nie dotyczy

cznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak ate*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak nie*




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja Starosty Otawskiego z dnia 28.05.2024 r., nr 386/2024

L .. |Nie dotyczy
Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
Nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r.poz.
1333,2127 12320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Datania budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych 08.08.2024 r.

Planowany termin zakonczenia robo6t budowlanych 15.08.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 budynki
dwulokalowe w zabudowie szeregowe;j

mieszkalne jednorodzinne

Rozmieszczenie budynkow na nierucho-
mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
mi¢dzy budynkami)

Przedsigwzigcie objete niniejszym
prospektem dotyczy budowy

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych

czterech

dwulokalowych w zabudowie szeregowe;j

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dn. 11.09.2020r. w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz przy uwzglgdnieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, $rodki wtasne, inne

Deweloper zamierza realizowad
przedsigwzigcie nastepujacych
proporcjach: $rodki wtasne 85%, wptaty od

klientow 15%

w

W nastepujacych instytucjach finanso- Nie dotyczy
wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunekpe-
powierniczy* wierptezy ™

*Niepotrzebne skreslic.




Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania Stosownie do przepiséw przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
wybranego rodzaju zabezpieczenia | nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskini
srodkow nabywcey Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177) - Ustawa Deweloperska— w

odniesieniu do przedsigwzigcia stosuje si¢ jeden ze srodkdw ochrony wymienionych
w art. 6 tej ustawy, w zwiazku z czym Deweloper zawart z Bankiem Spotdzielczym w
Olesnicy z siedzibg w Olesnicy, dnia ******* 2025 r. umowg o prowadzenie otwartegd

mieszkaniowego rachunku powierniczego 0 numerzg
*******************************’ w mys’l kt(’)rej:

0 otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest jedynym mieszkaniowyn
rachunkiem powierniczym, zgodnie z przepisami Ustawy Deweloperskiej, otwartyni
na potrzebe realizowanego Przedsiewziecia Deweloperskiego,

0 Bank przyporzadkowuje kazdemu z nabywcow subkonto otwartegd
mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie ze wskazaniem numeru subkontg
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartym w tresci ztozonej W
Banku przez Dewelopera umowy deweloperskiej, zwane takze dalej: "Rachunkient
Wirtualnym”,

[ w zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Banld
wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywceg na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnig
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapy
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyr]
procentu kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie Przedsiewzigcig
Deweloperskiego oraz ceny lokalu; w przypadku zakonczenia ostatniego etapy
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, Banl
wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunky
powierniczym S$rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na poczet realizacj
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajagce z Umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazi
zgod¢ nabywca; Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptata srodkdéw pienigznych,

0 koszty, optaty i prowizje za prowadzenie powotanego wyzej otwartegd
mieszkaniowego rachunku powierniczego, okres§lone w umowie prowadzenie tegd
rachunku, obciazaja Dewelopera,

[ w przypadku odstapienia przez jedna ze stron od umowy deweloperskiej ng
podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace my
srodki pieni¢zne pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
umowy deweloperskiej,

[ W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej na innej podstawie niZ
wynikajaca z art. 43 Ustawy deweloperskiej, strony przedstawia zgodne o§wiadczenig
woli o sposobie podziatu §rodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce n4g
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyplaca s$rodk

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;

wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu powyzszych o$wiadczen.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022
r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, na dzien zawarcia umowy wysokosd
stawki procentowej, wedtug ktoérej jest obliczana kwota sktadki na Dewelopersk

Fundusz Gwarancyjny wynosi 0,45%.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielezy w Olesnicy z siedziba w Olesnicy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Planowana
data
Nazwa zakoniczenia % wartos¢
Etapu Opis Etapu Etapu wyptaty
Zakup dziatki, Projekt, Przygotowanie placu
Etap | budowy, stan zero: wyko!'lanie. faYV i s’ciar? do 30.10.2024r. 24%
fundamentowych wraz z izolacjami, montaz
instalacji kanalizacji pod posadzkowe;j
Stan zero: warstwy posadzki na gruncie (100%)
Parter - murowanie $cian nosnych, wience
zelbetowe, strop nad parterem, schody parter
(100%)
Pietro - murowanie $cian nosnych, wience
Etap I zelbetowe, strop nad pietrem, schody pietro do 31.04.2025 24%
(100%)
Poddasze — murowanie S$cian nosnych i
szczytowych 100%
Wykonanie przytgcza elektrycznego i wod-kan
Wykonanie sieci zewnetrznych (wod-kan) 50%
Dach — konstrukcja dachu 100%
Sciany dziatowe (100%); Kanaty wentylacyjne
(100%)
Dach — pokrycie dachu i montaz rynien (100%)
Stolarka okienna (100%)
Etap Il Schody zewnetrzne (100%) do 15.12.2025 17%
Wykonanie sieci zewnetrznych (wod-kan) 100%,
Wykonanie elewacji i ocieplenia budynku
(styropian, cokot) (60%)
Wykonanie elewacji i ocieplenia budynku (100%)
Montaz instalacji wodno-kanalizacyjnej (100%)
Etap IV Montaz instalacji elektrycznej i teletechnicznej do 30.04.2026 15%
(80%)
Wykonanie instalacji fotowoltaicznej (100%)
Tynki wewnetrzne (100%),
Montaz instalacji elektrycznej i teletechnicznej
(100%)
Etap V ?fgg;?)z instalacji centralnego ogrzewania do 30.06.2026 10%
Montaz pomp ciepta (100%)
Wylewki (100%),
Zabudowa poddasza ptytami GK (100%),
Montaz ogrodzenia, podjazdéw i miejsc
parkingowych, utwardzenie drogi dojazdowej
Etap VI | miedzy lokalami oraz chodnikéw (100%), do 15.08.2026 10%
mata architektura (100%)
Zawiadomienie o zakonczeniu budowy bez
sprzeciwu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Na ostateczng cen¢ zakupu beda miaty wptyw wylacznie nastgpujace czynniki:

a)

mieszkalnego, okreslong w umowie deweloperskiej , a rzeczywista powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego, okreslona na podstawie obmiaru powykonawczego —

jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bg¢dzie mniejsza o mniej

ewentualne roznice pomigdzy projektowana powierzchnig uzytkowa lokalu




niz 2% lub wigksza o nie wigcej niz 2% w stosunku do projektowanej powierzchni
uzytkowej okreslonej w §4 ust. 1 umowy, réznica nie bedzie miata wptywu na ostateczna
cen¢ zakupu; jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie
mniejsza o 2% lub wigcej w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslone;j
w §4 ust.] umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy w
terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnej informacji o wyniku pomiaru
powykonawczego i wysokosci kwoty do zwrotu na rzecz Nabywcy i nie pdzniej niz do
dnia wskazanego w § 12 ust. 1 umowy deweloperskiej na zawarcie umowy przenoszacej
wlasnos¢ Lokalu Mieszkalnego, z jednoczesnym prawem do zwrotu dokonanych wptat w
nominalnej wysokosci, w terminie 30 dni liczonych od zlozenia o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy i pisemnym wskazaniu przez Nabywce¢ rachunku bankowego, na
jaki ma nastapi¢ zwrot, przy czym o$wiadczenie o odstapieniu, ktore zostanie ztozone
Deweloperowi, bedzie skuteczne jezeli zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, o ktorym mowa w § 20 umowy deweloperskie;j
1 bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym; jezeli w
wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy stosownego o§wiadczenia o odstgpieniu
od umowy, to wowczas Deweloper zwroci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o ceng
jednostkowa lokalu brutto/metr kwadratowy wynikajaca z roznicy pomiedzy
projektowang powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego okreslona w umowie, a
rzeczywista powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego okreslong na podstawie
obmiaru powykonawczego przekraczajacej opisany powyzej prog 2% dopuszczalnej
réznicy, w terminie do 14 dni liczonych od daty otrzymania od Nabywcy pisemnej
informacji o rachunku bankowym na jaki ma nastapi¢ zwrot; jezeli rzeczywista
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie wigksza o wigcej niz 2% w stosunku
do projektowanej powierzchni uzytkowej, okreslonej w §4 ust. 1 umowy deweloperskie;j,
Deweloper bedzie uprawniony zwrocic si¢ do Nabywcy o doptate roznicy przekraczajacej
opisany powyzej prog 2% dopuszczalnej réznicy pomiedzy projektowana powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego okreslona w umowie, a rzeczywista powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego okreslona na podstawie obmiaru powykonawczego
wyliczonej w oparciu o cen¢ jednostkowa lokalu brutto/metr kwadratowy; w przypadku
gdy roznica przekroczy 2% projektowanej powierzchni uzytkowej i Deweloper wystapi
do Nabywcy o taka doptate, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania od Dewelopera do uiszczenia
kwoty doptaty i nie poézniej niz do dnia wskazanego w § 12 ust. 1 umowy na zawarcie
umowy przenoszacej wiasno$¢ Lokalu Mieszkalnego, z jednoczesnym prawem do zwrotu
dokonanych wplat w nominalnej wysokosci, w terminie 30 dni liczonych od ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy i pisemnym wskazaniu przez Nabywce rachunku
bankowego, na jaki ma nastapi¢ zwrot, przy czym oswiadczenie o odstgpieniu, ktore
zostanie ztozone Deweloperowi, bedzie skuteczne jezeli zawiera¢ bedzie zgode¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, o ktorym mowa w
umowy deweloperskiej i bedzie zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym; jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy stosownego
oswiadczenia o odstapieniu od umowy, to wowczas bedzie zobowigzany do uregulowania
réznicy w cenie wynikajacej ze zwigkszenia powierzchni o ponad 2%, w terminie 14 dni
od otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa powyzej,

b) w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowiazujacych w
chwili zawarcia umowy deweloperskiej, cena ulegnie stosownej zmianie, 0 czym
Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce; w przypadku, gdy zmiana stawek podatku
VAT spowoduje zwigkszenie ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera i nie p6zniej niz do dnia wskazanego w § 12 ust. | umowy
na zawarcie umowy przenoszacej wlasnos¢ Lokalu Mieszkalnego, z prawem do zwrotu
dokonanych wplat w nominalnej wysokosci, w terminie 30 dni liczonych od ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy i pisemnym wskazaniu przez Nabywce rachunku




bankowego na jaki ma nastgpi¢ zwrot, przy czym oswiadczenie o odstgpieniu, ktore
zostanie zlozone Deweloperowi, bedzie skuteczne, jezeli zawiera¢ bedzie zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, o ktérym mowa w § 20
umowy i bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym; jezeli
W wyze] wymienionym terminie Nabywca nie zlozy stosownego oswiadczenia o
odstapieniu od umowy, to wowczas bedzie zobowiazany do uregulowania roéznicy w cenie
wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 dni od otrzymania
zawiadomienia, o ktorym mowa powyze;j.

Deweloper przedstawi Nabywcy rozliczenie koncowe wynikajace ze zmian opisanych
powyzej, w terminie do 21 dni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci. Rozliczenie wynikajace z przyczyn, opisanych powyzej, zostanie
dokonane najpdzniej do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy przeniesienia
wtlasnosci nieruchomosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja | Deweloperskiej;

2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

Jednorodzinnego oraz Deweloperskim | wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest

Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od Umowy w kazdym z nast¢pujacych
przypadkow:

a. jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy

b. jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub zatacznikach do Prospektu Informacyjnego, za

zmian, ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego lub w zataczniku, w czasie
pomiegdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a podpisaniem

Umowy;

c. jezeli Deweloper nie dorgczyl, zgodnie z art. 21 1 art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami;

d. jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania Umowy;

e. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie

zawiera informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej;

f. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie zastrzezonym Umowa3.

g. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

h. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada Zgody banku badz Promesy
bankowej;

1. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

J- w przypadku nieusuni¢gcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego, na zasadach okreslonych w § 9 ust. 11 tego aktu;

k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,

1. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Ponadto Nabywca jest uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej, na
warunkach okreslonych w § 6 ust. 2 lit. a) i b) umowy, jezeli cena zakupu ulegnie




zmiany na skutek obmiaru podwykonawczego Lokalu Mieszkalnego lub na skutek
zmiany stawki podatku VAT.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e) powyzej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
op6znienia. W takim przypadku Nabywca bedzie mogt skorzysta¢ z uprawnienia do
naliczenia Deweloperowi kary umownej w wysokos$ci ***% ceny brutto, okreslonej w
§ 6 ust. 1 umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, po dokonaniu zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,
przez bank lub kas¢ dotychczas prowadzace rachunek powierniczy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. Uprawnienie Nabywcy do odstagpienia od Umowy, przewidziane w ust. 1 powyzej,
odpowiednio w lit. g) oraz w lit. 1), powstaje w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach
opisanych w art. 10 ust. 1 lub w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w
obowiazujacych Dewelopera terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przez bank lub kas¢ dotychczas prowadzace ten rachunek. Uprawnienie do odstapienia
od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez
bank Iub kase prowadzace dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, w tym takze w przypadku gdy
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg nie poinformuje nabywcy na papierze
lub innym trwalym nos$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego
banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego Dewelopera; uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przyshuguje Nabywcy po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym noséniku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o$§wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego,
ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej.

7. W sytuacji nie dojscia do skutku Umowy Przeniesienia Wlasnosci nastapi pomigdzy
Stronami rozliczenie 1 wzajemny zwrot $wiadczen na zasadach ogdlnych. Zwrot kwot
przysthugujacych z tego tytutu Nabywcy nastepuje niezwlocznie, jednak nie pozniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Dewelopera skutecznie ztozonego przez
Nabywce oswiadczenia o odstapieniu od Umowy.

8. W przypadku braku zwrotu Wptat w terminie zakreslonym w ust. 7 powyzej przez
Dewelopera, w sytuacji skutecznego odstapienia przez Nabywce od Umowy w




przypadkach okreslonych w ust. 1 lit. a) - k) powyzej, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu Wptat Nabywcy w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od Umowy, informacj¢ o wysokosci $srodkow zwroconych Nabywey i
dacie dokonania zwrotu tych Wptat. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyplaca
Nabywcy Wplaty w trybie art. 55 Ustawy Deweloperskiej po ztozeniu przez Nabywce
wniosku oraz oswiadczenia o wysokosci $rodkow zwroconych przez Dewelopera.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niezaptacenia przez Nabywce Ceny w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
do koncowego odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy Deweloperskiej,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

11. W sytuacjach wskazanych w ust. 9 1 10 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie
dotychczas wptaconych kwot na poczet Ceny w terminie 30 dni od dnia wykonania
prawa odstapienia.

12. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy z powodu okolicznosci,
wskazanych w ust. 9 powyzej, Deweloper bedzie mogt skorzysta¢ z uprawnienia do
naliczenia Nabywcy kary umownej w wysokosci 4% ceny brutto, okreslonej w § 6 ust.
1 umowy, w zwiazku z koniecznoscia skorzystania z prawa do odstgpienia od tej
umowy.

13. Strony ustalaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia
od umowy, w zwigzku ze ztozonym do ksiegi wieczystej na podstawie tej umowy
wnioskiem o wpis roszczenia o przeniesienie wlasnosci, oswiadczenie woli Nabywcy
bedzie skuteczne, jezeli zostanie zlozone w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonym podpisem i jednoczesnie zawiera¢ bedzie zgod¢ na wykreslenie tego
roszczenia.

14. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ i dorgczy¢ Deweloperowi w terminie 14 dni od otrzymania o$wiadczenia
Dewelopera o odstapieniu od umowy, zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym
pod rygorem kary umownej w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien zwloki.

15. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej, zgodnie z niniejszymi
zapisami przez jedng ze stron, Bank wyptaci Nabywcy przypadajace mu $rodki,
pozostate na rachunku subkonta Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,
po przedstawieniu nastgpujacych dokumentow:

a. oswiadczenia strony o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, powolujacego
si¢ na podstawy odstgpienia przewidziane w art. 43 Ustawy Deweloperskie;j,
sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, z
uwzglednieniem postanowien ust. 13 1 14 powyze;j.

b. dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie Umowy, jezeli
z zadaniem wyplaty wystgpuje strona odstgpujaca od Umowy,

c. dyspozycji platniczej Nabywcy wedlug wzoru obowiazujacego w Banku.

16. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej, strony umowy deweloperskiej
przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkow pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na indywidualnym rachunku Nabywcy w ramach




Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego. Bank lub kasa wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktoérych mowa powyze;.

17. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskiej (art. 44 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej).

INNE INFORMACJE

L. Informacja :

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2y aktualnym edpisem;wyeiagiem;zaswiadezeniemtab wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sa}dowego Jezeh podrnlot podlega wp150w1 do Krajowego Re]estru Sqdowego atbe—alamalaem

3)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;




Powyzsze dokumenty znajduja si¢ w siedzibie Dewelopera: Radwanice, ul. Gwiazdzista 18, 55-010 Siechnice i beda
udostepnione przysztemu Nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek i po wczes$niejszym uzgodnieniu terminu, od
poniedziatku do piatku w godzinach 10.00 — 15.00.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Oleénicy z siedziba w Oleénicy prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania  depozytow, na  zasadach  okreslonych ~w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Olesnicy z siedziba w Olesnicy
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spoéldzielczy w Olesnicy z siedzibag w Ole$nicy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).0ddziat instytucji kredytowe;j
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA:

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokaly
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zl za m? brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin przeniesienia prawa wlasnosci

do dnia 30.10.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych

Liczba kondygnacji

3

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w technologii tradycyjne;j,
murowanej z bloczkow silikatowych, ze stropem

zelbetowym i1 wieficami zelbetowymi.

albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych

w czgsci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspdlng
nieruchomosci

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W
CZESCIACH WSPOLNYCH:

Zgodnie z zatgcznikiem nr la

Liczba lokali w budynku

W kazdym budynku po 2 lokale mieszkalne, tacznie 8
lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Lacznie 8 naziemnych miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

Woda z wodociagdéw miejskich ZWiK
Kanalizacja sanitarna

Prad — Tauron

Dostep do drogi publiczne;j

Bezposredni dostgp do drogi publicznej - ulica

Daglezjowa w Otawie




Okreslenie usytuowania lokalu Rzut kondygnacji z zaznaczeniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego numer ....

mieszkalnego w budynku, jezeli stanowi zafacznik nr 1 do prospektu.

przedsiewzi¢cie deweloperskie lub Lokal nr .... usytuowany jest na kondygnacji ...... (... pigtro).

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej Lokal nr ..... objety prospektem sktada si¢ z: ............ , powierzchnia uzytkowa lokalu
.. m2.

1 uktadu pomieszczen oraz zakresu

1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje | Standard wykonczenia Lokalu — zatgcznik nr 1a do prospektu
si¢ deweloper

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu — zatacznik nr 1 do prospektu;

Data wydania zaswiadczenia Na dzien sporzadzenia prospektu brak zaswiadczenia o samodzielnosci

o samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej whasnosci Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nastapi

lokalu mieszkalnego do dnia 31.10.2026 1.

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym
Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czgs$ci whasnosci lokalu
uzytkowego
Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa witasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cze¢sci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Informacje zawarte w prospekcie informacyjnym sa nadrz¢dne nad projektem budowlanym i technicznym, co oznacza
ze w przypadku sprzecznosci tresci niniejszego prospektu nad ww. dokumentacja nadaje si¢ pierwszenstwo niniejszemu
prospektowi.

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
la. Standard wykonczenia.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,stref
ochronnych, ucigzliwosci).



